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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM 

THANH PHO HO CHI MINH Doc lap -Tlp do ■ Hanh phuc 



So: 54 /2007/QD-UBND TP. Ho Chi Minh, ngay 30 thang 3 nam 2007 

QUYET D|NH 

Ve ban hanh Quy djnh ve trinh tip, thu tuc cap Giay chimg nhan 
quyen so hCru nha o va quyen si> dung dat o, Giay chlmg nhan 
quyen so hCm nha o, Giay chiVng nhan quyen slf dung dat 
tai thanh pho Ho Chi Minh 



UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH 

Can clp Luat To chCpc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 1 1 

nam 2003; 

Can clp Bp Luat Dan slp ngay 14 thang 6 nam 2005; 
Can clp Luat Dat dai ngay 26 thang 1 1 nam 2003; 
Can clp Luat Xay dyng ngay 26 thang 1 1 nam 2003; 
Can clp Luat Nha o ngay 29 thang 1 1 nam 2005; 

Can clp Nghi djnh so 93/2001/ND-CP ngay 12 thang 12 nam 2001 cua Chmh phu 
ve phan cap quan ly mot so ITnh vlpc cho thanh pho Ho Chi Minh; 

Can clp Nghi djnh so 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 cua Chinh phu 
ve thi hanh Luat Dat dai; 

Can clp Nghj djnh so 90/2006/NO-CP ngay 06 thang 9 nam 2006 cua Chinh phu 
ve quy djnh chi tiet va hLPong dan thi hanh Luat Nha o; 

Can clp Quyet djnh so 39/2005/QD-TTg ngay 28 thang 02 nam 2005 cua Thu 
tLPong Chinh phu ve viec hLPong dan thi hanh Dieu 121 cua Luat Xay dyng; 

Can clp Thong tu> so 01/2005/TT-BTNMT ngay 13 thang 4 nam 2005 cua Bo Tai 
nguyen va Moi trLPdng hLPong dan thyc hien mot so dieu cua Nghj djnh so 181/2004/ND- 
CP ngay 29 thang 10 nam 2004 cua Chinh phu ve thi hanh Luat Dat dai; 

Can clp Quyet djnh so 08/2006/QD-BTNMT ngay 21 thang 7 nam 2006 cua Bp 
trLPong Bo Tai nguyen va Moi trLPong ve ban hanh quy djnh ve giay chCpng nhan quyen slp 
dung dat; 

Can clp Thong tu> so 05/2006/TT-BXD ngay 01 thang 11 nam 2006 cua Bp Xay 
dyng hLPong dan thyc hien mot so npi dung cua Nghj djnh so 90/2006/ND-CP ngay 06 
thang 9 nam 2006 cua Chinh phu quy djnh chi tiet va hLPong dan thi hanh Luat Nha o; 

Xet de nghj cua Giam doc So Xay dyng tai To trinh so 2024/TT-SXD-CCQND 
ngay 28 thang 3 nam 2007 va Giam doc So Tai nguyen va Moi trLPdng tai Cong van so 
1 925/TNMT-TTDK ngay 15 thang 3 nam 2007, 

QUYET DjNH: 

Dieu 1. Nay ban hanh kern theo Quyet djnh nay Quy djnh ve trinh tu\ thu 
tuc cap Giay chCpng nhan quyen so h&u nha o va quyen slp dung dat o, Giay 
chCpng nhan quyen so h&u nha d, Giay chCpng nhan quyen slp dung dat tai thanh pho Ho 
Chi Minh va cac bieu mau phu luc hLPong dan. 

Dieu 2. Quyet djnh nay co hieu Ilpc sau 10 ngay ke tup ngay ky, thay the cac Quyet 
djnh so 22/2001/QD-UB ngay 09 thang 3 nam 2001; Quyet djnh so 04/2003/QD-UB ngay 
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06 thang 01 nam 2003; Quyet dinh so 90/2004/QD-UB ngay 09 thang 4 nam 2004 (trip 
khoan 19 Dieu 1) va Quyet dinh so 207/2005/QD-UBND ngay 01 thang 12 nam 2005. 

Cac tripong hop ho so de nghi cap Giay chCmg nhan quyen si> dung dat co ghi 
nhan nha o tren dat theo Luat Dat dai nam 2003 tricoc khi Quyet dinh nay co hieu lye ma 
chipa giai quyet xong, dipoc chuyen tiep thyc hien theo Quyet dinh nay. 

Dieu 3. Chanh Van phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan thanh 
pho, Giam doc So Xay dyng, Giam doc So Tai nguyen va Moi tripong, Giam doc So Quy 
hoach - Kien true, Giam doc So Tai chmh, Giam doc So Ngoai vu, Cue tripong Cue Thue, 
Thu tricong cac So - Nganh thanh pho, Chu tich Uy ban nhan dan cac quan - 

huyen, phipong - xa, thi tran, cac to chipc, ca nhan co nha o - dat d tai thanh 

pho Ho Chi Minh chiu trach nhiem thi hanh Quyet dinh nay./. 



„ , , . TM. UY BAN NHAN DAN 

Jyot nhan: 

-NhuDi6u3; KT.CHUTjCH 

- Thu tuang Chfah phu; PHOCHUTjCH 

- Van phong Chinh phu; 

- Bo Xay dung; 

- Bo Tai nguyen-M6i truong; (D§ ky) 

- Bo Tai chinh; 

- Bo Cong an, Bo Ngoai giao; 

- Cue Kiem tra van ban Bo Tu phap; 

- Thudng true Thanh uy; Nguyen H&u Tin 

- Thuong true HDND thanh pho; 

- Doan Dai bieu Qu6c hoi TP.HCM; 

- TTUB : CT, cac PCT; 

- Uy ban Mat tran To quoc TP.HCM; 

- Uy ban ve ngudi VN d nuoc ngoai TP.HCM; 

- Cac co quan Bao, Dai; 

- VPHD-UB: Cac PVP; 

- Cac To NCTH; Trung tam Cong bao; 

- Luu :VT, (DT/Thh) H. 
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM 

THANH PHO HO CHI MINH Doc lap -Tic do ■ Hanh phuc 



QUYDjNH 

Ve trinh tir, thu tuc cap Giay chimg nhan quyen sa hCVu nha a 
va quyen si> dung dat a, Giay chimg nhan quyen sa hCVu nha a, 
Giay chirng nhan quyen slf dung dat tai thanh pho Ho Chi Minh 



(Ban hanh kern theo Quyet djnh so 54/2007/QD-UBND 
ngay 30 thang 3 nam 2007 cua Uy ban nhan dan thanh pho) 

Chu'O'ng I 
QUYDjNH CHUNG 

Dieu 1. Pham vi dieu chinh 
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Quy dinh ve trinh tip, thu tuc cap Giay ch&ng nhan quyen so h&u nha o va quyen 
s& dung dat o, Giay ch&ng nhan quyen so h&u nha o, Giay ch&ng nhan quyen s& dung 
dat (gpi chung la Giay ch&ng nhan) theo yeu cau cua to ch&c, ca nhan va ngipoi s& dung 
dat tren dia ban thanh pho Ho Chi Minh. 

Dieu 2. Nguyen tie cap Giay chimg nhan 

1. Giay chimg nhan quyen so h&u nha o va quyen s& dung dat o dicoc cap cho 
chu so h&u nha o dong thoi la chu s& dung dat o, chu so h&u can ho trong nha chung 

CLP. 

2. Giay ch&ng nhan quyen so h&u nha o dipoc cap cho chu so h&u nha o khong 
dong thoi la chu s& dung dat o. 

3. Giay ch&ng nhan quyen s& dung dat dipoc cap cho ngipoi s& dung dat theo 
t&ng th&a dat doi voi moi loai dat (tr& tripong hop dat o dipoc cap Giay ch&ng nhan theo 
quy dinh tai khoan 1 ciia Dieu nay); va cac tripong hop Giay ch&ng nhan quyen s& dung 
dat dicoc cap cho ngipoi s& dung dat theo hipong dan tai Cong van so 5256/BTNMT- 
DKTKDD ngay 28 thang 1 1 nam 2006 cua Bo Tai nguyen va Moi tricong, gom: 

a) Dat co nha o, cong trinh xay dyng nhieng ngipoi s& dung dat chica co nhu cau 
cap Giay ch&ng nhan quyen so h&u nha o, Giay ch&ng nhan quyen so h&u cong trinh 
xay dyng; 

b) Dat dii dieu kien phap ly de cong nhan la dat o nhipng chipa xay dyng nha o; 

c) Dat co nha o nhieng nha o khong dii dieu kien phap ly de dicoc cap Giay ch&ng 
nhan quyen so h&u nha o theo quy dinh tai khoan 1 Dieu 5 cua Quy dinh nay. 

Dieu 3. Tham quyen cap Giay ch&ng nhan 

1. Uy ban nhan dan thanh pho &y quyen cho Giam doc So Xay dyng thyc hien 
cap Giay ch&ng nhan quyen so h&u nha o va quyen s& dung dat o, Giay ch&ng nhan 
quyen so h&u nha o (gpi chung la Giay ch&ng nhan quyen so h&u nha o) cho to ch&c 
trong nipoc va to ch&c nipoc ngoai (gpi chung la to ch&c), ke ca tripong hop nha o thuoc 
so h&u chung cua to ch&c va ca nhan. 

™ UH H m i - "^^H 

Giam doc So Xay dyng ky th&a uy quyen va dong dau cua Uy ban nhan dan thanh 
pho theo quy dinh tai Thong tip so 05/2006/TT-BXD ngay 01 thang 1 1 nam 2006 cua Bo Xay 
dimg (gpi tat la Thong tip 05/2006/TT-BXD). 

2. Uy ban nhan dan thanh pho uy quyen cho Giam doc So Tai nguyen va Moi tripong 
thyc hien cap Giay ch&ng nhan quyen s& dung dat cho to ch&c trong nipoc, co so ton giao, 
to ch&c nipoc ngoai, ngipoi Viet Nam dinh cip o nipoc ngoai (doi voi tripong hop dipoc thue 
dat hoac giao dat theo dy an) va ca nhan nipoc ngoai. 

Giam doc So Tai nguyen va Moi tripong ky va dong dau cua So Tai nguyen va Moi 
tripong theo quy dinh tai Quyet dinh so 08/2006/QD-BTNMT ngay 21 thang 7 nam 2006 cua 
Bo tripong Bo Tai nguyen va Moi tripong (gpi tat la Quyet dinh 08/2006/QD-BTNMT). 

3. Uy ban nhan dan quan-huyen cap Giay ch&ng nhan quyen so h&u nha o cho ca 
nhan trong nipoc, ngipoi Viet Nam dinh cip o nipoc ngoai va ca nhan nipoc ngoai (gpi chung la 
ca nhan); cap Giay ch&ng nhan quyen s& dung dat cho cong dong dan cip, ho gia dinh, ca 
nhan trong nipoc va ngipoi Viet Nam dinh cip o nipoc ngoai khong thuoc doi tipong dipoc quy 
dinh tai khoan 2 cua Dieu nay (gpi chung la ngipoi s& dung dat). 

Dieu 4. Cac hinh th&c cap Giay ch&ng nhan va xac nhan thay doi sau khi cap 
Giay ch&ng nhan 

1. Giay ch&ng nhan quyen so h&u nha o 

a) Cap moi: la cap Ian dau Giay ch&ng nhan quyen so h&u nha o cho to ch&c, ca 
nhan thuoc doi tipong dipoc so h&u nha o tai Viet Nam, co nha o dipoc tao lap hop phap 
theo quy dinh cua phap luat nha o va Quy dinh nay; 

b) Cap lai: khi Giay ch&ng nhan quyen so h&u nha o dipoc cap theo Quy dinh nay 

bi mat; 
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c) Cap doi: khi Giay ch&ng nhan quyen so h&u nha d dwac cap theo Quy dinh nay 
bi hie hong, rach nat hoac da ghi het trang xac nhan thay doi (trang 4 Giay ch&ng nhan); 

d) Xac nhan thay doi sau khi cap Giay ch&ng nhan: khi Giay ch&ng nhan dipoc 
cap theo Quy dinh nay co thay doi ve dien tich, tang cao, ket cau chinh nha d; ve tach, 
nhap thi>a dat. 

2. Giay ch&ng nhan quyen s& dung dat 

a) Cap moi: khi ngipdi s& dung dat tao th&a dat moi trong qua trinh s& dung dat; 
cho thue, cho thue lai quyen s& dung dat trong khu Cong nghiep, khu Cong nghe cao, khu Kinh 
te (gpi chung la khu Cong nghiep); ranh gioi th&a dat bi thay doi do thyc hien quyet dinh, 
van ban cua co quan Nha nicoc co tham quyen; 

b) Cap doi, cap lai: khi Giay chimg nhan quyen si> dung dat da cap bi 6, nhoe, 
rach, hip hai hoac bi mat; 

c) Viec ghi nhan, ghi nhan bo sung ve tai san gan lien voi dat tren Giay chipng 
nhan quyen si> dung dat da cap, ho so dia chinh dipoc thyc hien theo diem 5 Muc III 
Thong tip so 01/2005/TT-BTNMT ngay 13 thang 4 nam 2005 cua Bo Tai nguyen va Moi 
tripong. 

Dieu 5. Cac tripong hop khong cap Giay chimg nhan 

1. Cac tripong hop nha d - dat o khong dipoc cap Giay chimg nhan quyen so h&u 

nha d. 

a) Nha o - dat o da co quyet dinh hoac thong bao giai toa, pha do hoac da co 
quyet dinh thu hoi dat cua co quan Nha nipoc co tham quyen; 

b) Nha o dipoc xay dyng sau thdi diem co quan co tham quyen phe duyet va cong 
bo quy hoach, co toan bo dien tich khong phu hop quy hoach; nam trong khu vyc cam 
xay dyng; Ian chiem moc gioi bao ve cac cong trinh ha tang ky thuat (gioi han tTnh khong, 
giao thong dicong sat, de dieu, he thong cap nipoc, he thong thoat nipoc, hanh lang an 
toan limi dien, hanh lang bao ve song, kenh rach, cac cong trinh ha tang ky thuat khac); 
di tich lich si>, van hoa da dipoc xep hang; an ninh quoc phong; 

c) Nha o dipoc xay dyng tren dat khong du dieu kien cap Giay chimg nhan quyen 
si> dung dat theo khoan 2 cua Dieu nay; 

d) Nha o thuoc so h&u Nha nicoc hoac thuoc dien phai xac lap quyen so h&u Nha 
nicoc theo quy dinh tai Nghi quyet so 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nam 2003 cua 
Quoc hoi va Nghi quyet so 755/2005/NQ-UBTVQH1 1 ngay 02 thang 4 nam 2005 cua Uy 
ban Thicong vu Quoc hoi; 

d) Cac tricong hop khong thuoc dien dicgc so h&u nha d hoac khong du dieu kien 
cap Giay ch&ng nhan quyen so h&u nha o theo quy dinh cua phap luat ve nha o; 

e) Nha o - dat d co tranh chap, khieu nai lien quan den quyen so h&u nha o, 
quyen s& dung dat o ma chica dipoc giai quyet theo quy dinh cua phap luat; 

g) Nha d - dat d ma Chinh phu Viet Nam va Chinh phu cac nipoc, cac to ch&c 
quoc te co cam ket khac. 

2. Cac tricdng hop khong dipoc cap Giay ch&ng nhan quyen s& dung dat 

a) Dat do Nha nipoc giao de quan ly theo quy dinh tai Dieu 3 Nghi dinh so 
181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 cua Chinh phu (goi tat la Nghi dinh 
181/2004/ND-CP); 

b) Dat nong nghiep thuoc quy dat cong ich do Uy ban nhan dan phipong-xa-thi 
tran (goi tat la Uy ban nhan dan cap phipdng) quan ly s& dung; 

c) Ngipdi s& dung dat do thue, thue lai cua ngipdi khac, tr& tripong hop thue dat, 
thue lai dat trong khu Cong nghiep theo quy dinh diem a khoan 2 Dieu 4 cua Quy dinh 
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d) Ngicdi dang s& dung dat ma khong du dieu kien de dipoc cap Giay ch&ng nhan 
quyen s& dung dat theo quy dinh tai Dieu 50 va 51 cua Luat Dat dai nam 2003; 

d) Ngipoi s& dung dat nhan khoan dat trong cac nong tripong, lam tricong. 



Dieu 6. Ghi ten chu so h&u nha d, ngipoi s& dung dat tren Giay ch&ng nhan 

1. Giay ch&ng nhan dicoc ghi ten chu so h&u nha d, ngipoi s& dung dat theo quy 
dinh cua phap luat. Khong ghi ten chu so h&u la ngicoi da chet trong Giay ch&ng nhan, 
tr& tripong hop chu so h&u chung chet sau khi da nop ho so de nghi cap Giay ch&ng 
nhan thi van dipoc ghi ten vao Giay ch&ng nhan: 

a) Tricong hop nha o, dat o co giay to hop le: khi lap ho so de nghi cap Giay 
ch&ng nhan phai xac dinh ngicoi dicoc th&a ke nha o - dat o do theo quy dinh cua phap 
luat dan sic de dipoc ghi ten vao Giay ch&ng nhan; 

b) Tripong hop nha o, dat o chica co giay to hop le, chica xac dinh dicoc day du 
dong th&a ke thi ghi ten ngipoi dai dien khai trinh va ghi chu tren Giay ch&ng nhan: "Nha 
dat chipa phan chia th&a ke, khong dicoc thyc hien cac giao dich". 

2. Tricong hop co qua nhieu dong so h&u, dong th&a ke khong the hien het tai 
trang 2 Giay ch&ng nhan; thi s& dung trang 4 Giay ch&ng nhan, neu van khong du thi s& 
dung mau Trang bo sung Giay ch&ng nhan quyen s& dung dat (theo Mau so 01 dicoc ban 
hanh kern theo Quyet dinh 08/2006/QD-BTNMT). 

Dieu 7. NghTa vu tai chinh khi dicoc cap Giay ch&ng nhan hoac dipoc xac nhan 
thay doi Giay ch&ng nhan 

1. To ch&c, ca nhan, ngipoi s& dung dat dicoc cap Giay ch&ng nhan, xac nhan 
thay doi Giay ch&ng nhan co trach nhiem nop le phi cap Giay ch&ng nhan, le phi tru'oc ba 
va cac nghTa vu tai chinh khac theo quy dinh cua phap luat. 

2. To ch&c, ca nhan, ngipoi s& dung dat dipoc cap Giay ch&ng nhan nop le phi 
tru'oc ba va nghTa vu tai chinh tai Kho bac Nha nicoc do Chi cue Thue quan-huyen noi co 
nha o - dat o xac dinh. 

3. Ca nhan de nghi cap Giay ch&ng nhan, neu chipa co kha nang nop tien s& dung 
dat, thi dipoc Uy ban nhan dan quan-huyen giai quyet theo quy dinh nhip sau: 

a) Ca nhan co nhu cau ghi no tien s& dung dat, co the ghi nguyen vong tai Don de 
nghi cap Giay ch&ng nhan hoac co Don yeu cau ghi no tien s& dung dat (co cam ket thicc 
hien nop tien s& dung dat theo quy dinh cua phap luat); 

b) Viec ghi no tien s& dung dat dipoc co quan cap Giay ch&ng nhan xac nhan 
bang viec ghi so tien cu the theo van ban xac nhan cua Chi cue Thue quan-huyen; noi 
dung ghi no the hien tai trang 4 Giay ch&ng nhan bang cum t& "Chipa thicc hien nghTa vu 
nop tien s& dung dat la (bao nhieu) dong"; 

c) Khi ca nhan s& dung dat da nop xong tien s& dung dat, co quan cap Giay 
ch&ng nhan xac nhan noi dung xoa no bang viec ghi cum t& "Da hoan tat nghTa vu nop 
tien s& dung dat la (bao nhieu) dong" tai trang 4 Giay ch&ng nhan. 

Dieu 8. Ban ve so do nha - dat 

1 . Ban ve so do nha - dat (gpi tat la Ban ve) do to ch&c co tw each phap nhan ve 
do ve nha - dat lap. 



2. Ban ve dipoc the hien tren Giay ch&ng nhan phai tuan thu thong nhat theo dung 
quy dinh ky thuat ve do ve hien trang nha d, do ve ban do dia chinh va gan voi nen ban 
do dia chinh chinh quy da phap ly hoa. 
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a) Ve thica dat phai the hien so to, so thica, kich thicoc cac canh, dien tich thica 
dat va ranh quy hoach 16 gioi (neu xac dinh dipoc chinh xac ranh quy hoach); 

- Tripong hop hien trang nha 6 - dat o khong thay doi so voi ranh thica dat tren 
ban do dia chinh, co quan cap Giay chimg nhan thicc hien viec trich luc ho so ky thuat 
thica dat dung nhip noi dung phieu cong khai thong tin hien trang nha dat da dicoc cap 
nhat chinh ly o difoc chuan bi ho so dia chinh phuc vu cong tac cap Giay chimg nhan 
quyen si> dung dat triroc day, da dicoc xac nhan cua ngipoi si> dung dat de cap Giay 
chCpng nhan; 

- Tripong hop hien trang thCea dat co thay doi ve ranh gioi khuon vien so voi nen 
ban do dia chinh phai thyc hien viec trich do vi tri thCea dat. 

b) Ve nha 6 phai the hien dipoc vi tri, hinh dang, kich thicoc, dien tich mat bang 
cac tang nha 6, vi tri nha 6 tren khuon vien dat, tiFdng chung, tipong rieng. Rieng doi voi 
can ho trong nha chung clp phai the hien vi tri ngoi nha, hinh dang, kich thicoc mat bang 
tang co can ho va vi tri, hinh dang, kich thipoc, dien tich cua can ho de nghi cap Giay 
chCpng nhan; 

c) So Xay dyng phoi hop So Tai nguyen va Moi tricong hipong dan chi tiet cac 
mau Ban ve. 

3. Tripong hop nha o co phan dien tich xay dyng tren dat cua chu si> dung khac, 
thi Ban ve phai co xac nhan cua cac chu si> dung dat do. 

a) Tripong hop nha 6 rieng le co si> dung chung ticong, khung, cot voi nha 6 lien 
ke thi Ban ve phai co xac nhan cua chu so h&u nha lien ke; 

b) Tripong hop cac chu nha lien ke khong xac nhan thi ngicoi de nghi cap Giay 
chCpng nhan phai cam ket va chiu trach nhiem tripoc phap luat ve noi dung Ban ve. 

4. Tripong hop nha - dat da co ban ve phu hop hien trang khi lap thu tuc cap moi, 
cap lai, cap doi Giay chieng nhan va dung cac noi dung quy dinh tai khoan 2 cua Oieu nay 
thi khong phai ve lai ban ve moi. 

Dieu 9. Trach nhiem cua to chipc, ca nhan va co quan don vi co lien quan den 
cong tac cap Giay chimg nhan 

1. To chipc, ca nhan, ngipoi si> dung dat de nghi cap Giay chieng nhan chiu trach 
nhiem tripoc phap luat ve tinh chinh xac cua noi dung ke khai va cac giay to chimg minh 
ve quyen so hOu nha o, quyen si> dung dat, xac dinh ranh dat de dipoc cap Giay chimg 
nhan; neu ke khai hoac cung cap giay to khong chinh xac, gian doi, phai chiu xi> ly theo 
quy dinh cua phap luat. 

2. To chipc lap Ban ve chiu trach nhiem thyc hien do ve chinh xac hien trang nha - 
dat theo quy dinh tai khoan 2 Dieu 8 cua Quy dinh nay; dam bao dung theo quy dinh ve 
phap ly, ky thuat doi voi nghiep vu do ve; neu co y lam trai hoac thieu trach nhiem gay 
hau qua phai boi thipong thiet hai va bi xi> ly theo quy dinh cua phap luat. 

3. Co quan, can bo, cong chipc va cac ca nhan co lien quan den viec thicc hien 
cap Giay chimg nhan co trach nhiem thicc hien dung quy dinh cua phap luat va Quy dinh 
nay; nghiem cam viec ty tien dat them thu tuc ngoai quy dinh hoac yeu cau bo tuc ho so 
nhieu Ian gay phien ha cho to chipc, ca nhan, ngipoi si> dung dat khi lap thu tuc cap Giay 
chimg nhan. 

TriFdng hop can bo, cong chipc va cac ca nhan co lien quan co y lam trai hoac 
thieu trach nhiem gay hau qua thi phai bi xi> ly theo quy dinh cua phap luat; Thu tripong 
co quan tham miFU phai chiu trach nhiem tricoc Chu tich Uy ban nhan dan quan-huyen, 
Chu tich Uy ban nhan dan thanh pho. Khi yeu to loi thuoc ve to chipc, ca nhan, ngicoi si> 
dung dat de nghi cap Giay chimg nhan hoac to chipc do ve thi khong phai chiu trach 
nhiem. 

4. Doanh nghiep dau tip xay dyng nha o de ban, co trach nhiem thay mat ben mua 
nha lam thu tuc de co quan co tham quyen cap Giay chimg nhan cho ben mua. Tricdng 
hop ben mua nha co yeu cau ty lam thu tuc thi doanh nghiep phai co trach nhiem cung 
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cap day du ho so cho ben mua theo quy dinh tai Chipong II cua Quy dinh nay. 

Chiwyng II 

CAC LOAI GIAY TO VE TAO LAP NHA O - DAT O 
LAM CO SO PHAP LY DE CAP GlAY CHU'NG NHAN 

Dieu 10. Giay to ve tao lap nha d - dat d lam co so phap ly de cap Giay chipng 
nhan do ca nhan trong nipdc tao lap tripoc ngay Luat Nha d co hieu lye thi hanh (ngay 01 
thang 7 nam 2006) 

Ca nhan trong nipdc tao lap nha d - dat d tripoc ngay Luat Nha d co hieu lye thi 
hanh khi de nghi cap Giay chipng nhan phai co mot hoac mot so giay to chipng minh theo 
quy dinh sau: 

1 . Giay to ve tao lap nha d - dat d dipoc cap tripoc ngay 30 thang 4 nam 1 975: 

a) Bang khoan dien tho (doi voi dat tho cip) co ghi ro tren dat co nha d; 

b) Van ty doan mai bat dong san (gom nha o va dat d) co chipng nhan cua Phong 
Chipdng khe Sai Gon, da hoac chica tripoc ba (doi voi tripdng hop viec doan mai chica 
dicoc dang ky vao Bang khoan dien tho); 

c) Van ty mua ban nha o, tang cho nha d, doi nha o, thija ke nha o (co hoac 
khong co chipng thyc cua chinh quyen cu), da hoac chipa tricoc ba; 

d) To di chuc hoac To thoa thuan tipong phan di san ve nha o dipoc Phong 
Chipdng khe Sai Gon hoac co quan co tham quyen cua che do cu chipng nhan, da hoac 
chipa tripoc ba; 

d) Giay phep cho xay cat nha o hoac Giay phep hop thipc hoa kien true cua co 
quan co tham quyen che do cu cap (nhip: Do tripong Sai Gon, TTnh tripdng tinh Gia Dinh 
hoac cac tinh khac nay thuoc dia phan thanh pho Ho Chi Minh); 



e) Ban an cua co quan Toa an da co hieu lyc thi hanh; 
g) Cac loai giay to khac chimg minh viec tao lap nha d - dat d. 



it o. 



2. Giay to ve tao lap nha o - dat o dipoc cap hoac chipng nhan sau ngay 30 thang 
4 nam 1975: 

a) Quyet dinh, Giay phep hoac Giay chipng nhan do Uy ban nhan dan thanh pho, 
Uy ban xay dyng co ban, So Xay dyng, So Quan ly nha dat va cong trinh cong cong, So 
Nha dat, Ban Quan ly ruong dat, So Dia chinh, So Dia chinh - Nha dat, Kien true sip 
tripdng, Uy ban nhan dan quan-huyen cap co noi dung cong nhan quyen so h&u nha o, 
quyen sip dung dat o da hoac chipa tripoc ba; 

b) Giay phep xay dyng hoac sipa ch&a nha o dipoc cac co quan co tham quyen 
neu tai diem a cua khoan nay cap theo quy dinh cua Uy ban nhan dan thanh pho ve cap 
phep xay dyng, kern Bien ban kiem tra hoan thanh cong trinh theo quy dinh qua tipng thoi 
ky (neu co) va giay to hop le ve quyen so h&u nha o cu hoac quyen sip dung dat d cu, da 
hoac chipa tripoc ba; 

c) Van ban xac nhan hien trang nha d - dat d so vdi cac chT tieu ve kien true, quy 
hoach xay dyng da dipoc phe duyet ciia chu dy an quy hoach xay dyng (hoac chu dau tip 
xay dyng) doi vdi cac tripdng hop nha d khong phai xin cap Giay phep xay dyng thuoc 
cac dy an da co quy hoach xay dyng dipoc co quan Nha nipdc co tham quyen phe duyet; 
kern theo Quyet dinh phe duyet dy an hoac Quyet dinh dau tip hoac Giay chipng nhan dau 
tip, Giay chipng nhan quyen sip dung dat d theo quy dinh cua phap luat ve dat dai, Giay 
chipng nhan quyen sip dung dat theo quy dinh cua phap luat ve dat dai, Bien ban nghiem 
thu cong trinh nha d hoan thanh de dipa vao sip dung, Bien ban nghiem thu chat lipong 
cong trinh xay dyng (neu co), Bien ban nghiem thu hoan thanh dau tip xay dyng he thong 
ha tang ky thuat va ban giao cho Uy ban nhan dan quan-huyen hoac So Giao thong - 
Cong chinh quan ly de dipa vao si> dung theo dung quy dinh cua phap luat ve xay dyng; 

d) Giay phep uy quyen nha d do So Quan ly nha dat va cong trinh cong cong, So 
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Nha dat hoac Uy ban nhan dan quan-huyen cap, co noi dung cong nhan quyen so h&u 
nha a, quyen s& dung dat o cho ngipoi thu uy, da hoac chipa tripoc ba; 

d) Hop dong mua ban nha 6" tra gop do co quan co ch&c nang thyc hien (xay 
dimg de ban) tripoc hoac sau ngay 30 thang 4 nam 1975, kern theo Bien ban thanh ly 
Hop dong mua ban nha o; 

e) Giay to ve thanh ly, hoa gia nha o thuoc so h&u Nha nipoc t& tricoc ngay 05 
thang 7 nam 1994; hoac Hop dong mua ban nha o thuoc so h&u Nha nipoc theo Nghi 
dinh so 61/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 (gpi tat la Nghi dinh 61/CP), kern theo Bien ban 
thanh ly Hop dong mua ban nha o; 

g) Giay ch&ng nhan do Uy ban nhan dan thanh pho, So Nha dat, So Dia chinh - 
Nha dat, So Xay dyng, So Tai nguyen va Moi tricong, Uy ban nhan dan quan-huyen cap 
theo quy dinh cua Chinh phu tai Nghi dinh so 60/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 (gpi tat la 
Nghi dinh 60/CP) va Nghi dinh 61/CP va Nghi dinh so 95/2005/ND-CP ngay 15 thang 7 
nam 2005 (doi voi nha o); 

h) To di chuc hoac To thoa thuan phan chia di san ve nha o dime lap tai Phong 
Cong ch&ng Nha nipoc hoac co quan Nha nipoc co tham quyen chCpng nhan, da hoac 
chipa tripoc ba; 

i) Hop dong chuyen nhicong quyen so h&u nha o, quyen s& dung dat o dicoc 
ch&ng nhan tai co quan cong ch&ng Nha nipoc phan theo dia hat hoac Uy ban nhan dan 
cap co tham quyen noi co nha o - dat o, da tricoc ba va dang ky quyen so h&u, quyen s& 
dung tai So Nha dat, So Dia chinh - Nha dat, Trung tarn Thong tin va dang ky nha dat 
(hoac Trung tarn Thong tin tai nguyen moi tripong va dang ky nha dat) hoac Uy ban nhan 
dan quan-huyen noi co nha o - dat o; 

k) Hop dong mua ban nha o, chuyen quyen s& dung dat o dicoc ky ket gi&a 
doanh nghiep dau tip xay dyng nha de ban va ben mua nha (co hoac khong co ch&ng 
nhan cua co quan cong ch&ng Nha nipoc), kern theo Bien ban ban giao nha va Bien ban 
thanh ly Hop dong mua ban nha o; 

I) Ban an hoac Quyet dinh cua co quan Toa an cong nhan quyen so h&u nha o, 
quyen s& dung dat o gan lien voi nha o da co hieu lye phap luat, da hoac chipa tripoc ba; 

m) Quyet dinh hoac van ban trung dau gia nha o - dat o cua co quan co tham 
quyen kern theo toan bo ho so lien quan den nha o - dat o (neu co) doi voi nha o dicoc 
ban thong qua phipong th&c dau gia; 

n) Giay to ve giao tang nha tinh nghTa, nha tinh thipong, nha trung thipong; 

o) Quyet dinh cap pho ban lien quan den quyen so h&u nha o cua cac co quan co 
tham quyen neu tai diem a cua khoan nay; 

p) Giay ch&ng nhan quyen s& dung dat o da dicoc cap theo quy dinh cua phap 
luat ve dat dai co ghi nhan nha o, cac tripong hop tao lap nha o tren dat dicoc s& dung 
vao muc dich lam dat o da co mot trong cac loai giay to ve quyen s& dung dat ma khong 
phai la Giay ch&ng nhan quyen s& dung dat dipoc cap theo quy dinh cua phap luat ve dat 
dai; 

q) Cac loai giay to khac ch&ng minh viec tao lap nha o - dat o. 

3. Giay to dipoc quy dinh tai khoan 1 va 2 cua Dieu nay ma ngipoi de nghi cap 
Giay ch&ng nhan khong d&ng ten; phai kern theo giay to lien quan den cac giao dich ve 
nha o - dat o (mua ban, nhan tang cho, doi, th&a ke); dong thoi, trong Don de nghi cap 
Giay ch&ng nhan phai co xac nhan cua Uy ban nhan dan cap phipong la khong co tranh 
chap ve quyen so h&u nha, quyen s& dung dat. 

Rieng giay to dipoc quy dinh tai diem p khoan 2 cua Dieu nay ma ngipoi de nghi 
cap Giay ch&ng nhan khong d&ng ten, nhimg den tricoc ngay 01 thang 7 nam 2004 (ngay 
Luat Dat dai nam 2003 co hieu lye) chipa thicc hien thu tuc chuyen quyen s& dung dat 
theo quy dinh cua phap luat, thi phai kern theo giay to ve chuyen quyen s& dung dat co 
ch& ky cua cac ben co lien quan, dong thoi phai dipoc Uy ban nhan dan cap phipong xac 
nhan la dat khong co tranh chap. 
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4. Triporig hop ngupcyi de nghi cap Giay ch&ng nhan khong co mot trong nh&ng 
giay to quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 cua Dieu nay thl phai co timng trinh ve nguon 
goc, thai diem tao lap nha 6" - dat a, cam ket khong co ai tranh chap khieu nai va chiu 
trach nhiem tripoc phap luat ve noi dung khai trinh, dipoc Uy ban nhan dan cap phicong 
xac nhan theo noi dung neu tai khoan 3 cua Dieu nay. 

Dieu 1 1 . Giay to ve tao lap nha o - dat o do ca nhan trong nipoc tao lap t& ngay 
Luat Nha o co hieu lye thi hanh (ngay 01 thang 7 nam 2006) 

Ca nhan trong nipoc co nha o - dat d dipoc tao lap t& ngay Luat Nha d co hieu lye 
thi hanh, khi de nghi cap Giay ch&ng nhan phai co mot trong cac loai giay to theo quy 
dinh sau: 

1. Doi voi nha o rieng le dipoc xay dyng moi, phai co giay to hop le ve quyen si> 
dung dat o theo quy dinh cua phap luat ve dat dai va Giay phep xay dyng kern Bien ban 
nghiem thu hoan cong nha o theo quy dinh cua phap luat ve xay dyng (tr& tricong hop 
khong phai xin Giay phep xay dyng). Neu xay dyng sai phep phai dipoc co quan Nha 
nipoc co tham quyen xi> ly vi pham xay dyng theo quy dinh hien hanh. 

2. Doi voi nha o thuoc chung clp, nha d thuoc dy an phat then nha o phai co giay 
to phap ly ve dy an dau tip xay dyng theo quy dinh hien hanh cua phap luat ve xay dyng 
dipoc neu tai diem c khoan 2 Dieu 10 cua Quy dinh nay. 

3. Doi voi nha o - dat o dipoc tao lap thong qua cac giao dich (nhip: mua ban, tang 
cho, doi, thC^a ke hoac thong qua cac hinh thCpc khac theo quy dinh cua phap luat, ke ca 
cac giao dich dan sy ve nha o thuoc so h&u tip nhan dipgc xac lap tripoc ngay 01 thang 7 
nam 1991 co ngipoi Viet Nam dinh clp o nipoc ngoai tham gia dipoc giai quyet theo quy 
dinh tai Nghi quyet so 1037/2006/NQ-UBTVQH1 1 ngay 27 thang 7 nam 2006 cua Uy ban 
Thipong vu Quoc hoi) da co giay to chCpng minh ve quyen so h&u nha o, quyen si> dung 
dat d cua ben chuyen nhipong (nhip: Giay chimg nhan dipoc cap theo quy dinh cua Chinh 
phu tai Nghi dinh 60/CP va 61/CP, hoac Nghi dinh 95/2005/ND-CP, hoac Nghi dinh 
90/2006/ND-CP, hoac Giay chCpng nhan quyen si> dung dat co ghi nhan nha o theo quy 
dinh cua phap luat ve dat dai, hoac mot trong nhCmg giay to tao lap ve nha o - dat o dipoc 
quy dinh tai cac khoan 1 va 2 Dieu 10 cua Quy dinh nay), thi ngoai giay to tao lap ve nha 

- dat d cua ben chuyen nhipong dipoc quy dinh tai khoan nay, kern theo Hop dong 
(hoac Van ban) da thyc hien xong giao dich nay theo quy dinh cua phap luat. 

4. Doi voi nha d mua cua doanh nghiep co chipc nang dau tip xay dyng va kinh 
doanh nha de ban, thue mua nha d xa hoi; ngoai cac loai giay to dipoc quy dinh tai khoan 

1 va 2 cua Dieu nay, phai co Hop dong mua ban nha o do hai ben ky ket, kern theo Bien 
ban ban giao nha va Bien ban thanh ly Hop dong mua ban nha o. 

5. Doi voi nha o mua cua Nha nipoc theo Nghi dinh 61/CP, kern theo Hop dong 
mua ban nha o va Bien ban thanh ly Hop dong mua ban nha o. 

Dieu 12. Giay to tao lap hop phap ve nha o - dat d do to chipc trong nipoc va 
nipoc ngoai, ca nhan nicoc ngoai va ngipoi Viet Nam dinh clp o nipoc ngoai 

To chipc trong nipoc va nipoc ngoai, ca nhan nipoc ngoai va ngipoi Viet Nam dinh 
clp o nLPOc ngoai co nha d - dat o dLPOc tao lap hop phap khi de nghi cap Giay chCpng 
nhan phai co mot trong cac giay to chCpng minh theo quy dinh sau day: 

1. Doi voi nha d dLPOc dau tLP xay dyng theo dy an de cho thue, phai co cac giay 
to ve dy an nha o cho thue dLPOc quy dinh tai diem c khoan 2 Dieu 10 cua Quy dinh nay. 

2. Doi voi nha o - dat d dLPOc tao lap thong qua cac giao dich (nhLP: mua ban, tang 
cho, doi, thCpa ke hoac thong qua hinh thCpc khac theo quy dinh cua phap luat, ke ca cac 
giao dich dan sy ve nha o thuoc so h&u tLP nhan dLPOc xac lap trLPOc ngay 01 thang 7 
nam 1991 co ngLPoi Viet Nam dinh clp o nLPOC ngoai tham gia theo Nghi quyet 
1037/2006/NQ-UBTVQH1 1), thi ngoai giay to tao lap ve nha d - dat o cua ben chuyen 
nhLPong kern theo Hop dong (hoac Van ban) da thyc hien xong giao dich nay theo quy 
dinh cua phap luat. 

Chipong III 
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TRlNH TIP, THU TUC CAP GlAY CHU'NG NHAN 

quyen sa hCpu nhA a 

Muc 1 

TRINH TU\ THU TUC CAP M01 GlAY 
CHU'NG NHAN QUYEN SQ HUH NHA Q 

Dieu 13. Trinh tu\ thu tuc cap moi Giay chipng nhan quyen so h&u nha o cho ca 

nhan 

1. Thanh phan ho so: 

a) Den de nghi cap Giay chipng nhan theo mau kern theo Quy dinh nay du'O'c Uy 
ban nhan dan phLPong-xa-thi tran xac nhan (02 ban chinh). 

Uy ban nhan dan cap phLPdng tiep nhan ho so theo yeu cau cua ca nhan va niem 
yet cong khai, trong thoi han 10 ngay lam viec (05 ngay niem yet va 05 ngay thu ly) ket 
hop voi ket qua tham tra de xac nhan vao Don de nghi cap Giay chipng nhan; ket qua tiep 
nhan trong thoi gian niem yet cong khai dicoc Ilpu vao ho so xac nhan cua Uy ban nhan 
dan phipong de doi chieu, xem xet khi co tranh chap xay ra (doi voi ho so da dicoc niem 
yet khi trien khai cap Giay chimg nhan quyen si> dung dat theo Ke hoach tripoc day thi 
khong niem yet nOa); 

Tricong hop ca nhan da lap ho so cap Giay chipng nhan quyen si> dung dat theo 
ke hoach tripoc day, thi chT bo sung them Ban ve so do nha o - dat o theo quy dinh tai 
khoan 2 Dieu 8 cua Quy dinh nay va Don de nghi cap Giay chimg nhan quyen so hCm 
nha o va quyen si> dung dat o khong can xac nhan cua Uy ban nhan dan phipong, si> 
dung noi dung xac nhan tren Don xin cap Giay chimg nhan quyen si> dung dat ciing voi 
ket qua niem yet cong khai tripoc day de nop ho so; 

b) Giay to ve tao lap nha o - dat o theo quy dinh tai Dieu 10, 1 1 cua Quy dinh nay 
(gom 01 ban chinh va 01 ban chup). 

- Tripong hop ngipoi Viet nam dinh clp o nicoc ngoai de nghi cap Giay chipng nhan 
th] phai co them giay to chieng minh thuoc doi tupong dicoc phep so h&u nha o va sic 
dung dat o tai Viet Nam (02 ban chup); 

- Tripong hop nha o dime xay dyng tren dat thue (hoac dat micon), phai kern theo 
Giay chipng nhan quyen si> dung dat cua ben cho thue (hoac cho mipon) va Hop dong 
cho thue (hoac cho minm) dat de xay dyng nha o da dicoc co quan cong chipng Nha 
nipoc chipng nhan (02 ban chup); 

- Tripong hop ngipoi de nghi cap Giay chipng nhan la ngipoi dai dien khai trinh, 
phai co giay cam ket (02 ban chinh) va giay to chipng minh moi quan he voi ngipoi tao lap 
nha dat theo quy dinh cua phap luat ve dan slp va hon nhan gia dinh (02 ban chup); 

- Tripong hop co yeu cau ghi no tien slp dung dat thi nop Don de nghi ghi no theo 
mau kern theo Quy dinh nay (02 ban chinh); 

c) Ban ve so do nha o - dat o (02 ban chinh). 

2. Nop ho so va nhan ket qua: 

a) Ca nhan co nhu cau cap Giay chipng nhan lap ho so theo thanh phan dLPOc quy 
dinh tai khoan 1 cua Dieu nay, nop ho so va nhan ket qua tai Uy ban nhan dan quan- 
huyen noi co nha o - dat o de dLPOc xet cap Giay chipng nhan; 

b) Rieng cac huyen thi Uy ban nhan dan huyen bo tri viec tiep nhan ho so va tra 
ket qua theo co che mot ci>a tai Uy ban nhan dan xa hoac tai Uy ban nhan dan huyen tuy 
tinh hinh tipng dia phLPong, de tao dieu kien thuan loi cho ngLPoi de nghi cap Giay chipng 
nhan; 

TrLPdng hop nop ho so tai Uy ban nhan dan xa: trong thoi han khong qua 05 ngay 
lam viec ke tip ngay nhan ho so (thoi gian nay khong tinh vao thoi han giai quyet ho so 
cap Giay chipng nhan), Uy ban nhan dan xa phai co y kien xac nhan va chuyen ho so den 
Uy ban nhan dan huyen de giai quyet; 

c) TrLPdng hop ngLPoi khac nop ho so va nhan thay Giay chipng nhan thi phai co 
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Giay uy quyen cua ngipoi de nghi cap Giay ch&ng nhan co ch&ng thyc cua Uy ban nhan 
dan cap phipong. 

3. Trlnh ty giai quyet ho so: 

Uy ban nhan dan quan-huyen co trach nhiem tiep nhan ho so cap Giay ch&ng 
nhan theo yeu cau cua ca nhan va phan cong bo phan nghiep vu thu ly ho so theo trinh 
ty sau: 

a) Doi voi ho so du dieu kien cap Giay ch&ng nhan 

- Thoi nan giai quyet ho so tai Uy ban nhan dan quan-huyen la 30 ngay lam viec 
ke t& khi nhan du ho so hop le; tripong hop phai bo tuc ho so, co quan cap Giay chimg 
nhan chT dipoc yeu cau bo tuc ho so trong thoi nan 15 ngay lam viec ke t& ngay nhan ho 
so; 

- Sau khi ky Giay ch&ng nhan, co quan cap Giay ch&ng nhan lap Phieu chuyen 
sang co quan Thue quan-huyen de tinh le phi tripoc ba va nghTa vu tai chinh (theo mau); 
trong thoi nan khong qua 03 ngay lam viec ke t& khi nhan dime Phieu chuyen cua co 
quan cap Giay chimg nhan, co quan Thue quan-huyen xac dinh le phi tricoc ba va nghTa 
vu tai chinh ma ngipoi de nghi cap Giay chimg nhan phai nop va gin Giay bao thue cho 
ngipoi de nghi cap Giay chipng nhan, co quan cap Giay chipng nhan va Kho bac Nha 
nipoc. 

- Khi giao tra Giay chipng nhan cho chii so h&u nha o, co quan cap Giay chipng 
nhan thu \a\\ giay to xac nhan da thyc hien xong cac khoan nghTa vu tai chinh phai nop 
theo Giay bao thue, Bien nhan ho so; hipong dan chu so h&u nha o nop le phi cap Giay 
chipng nhan, kiem tra lai cac thong tin tren Giay chipng nhan va ky ten vao So dang ky 
quyen so hCpu nha o. 

b) Doi voi ho so chipa dii hoac khong du dieu kien cap Giay chipng nhan, thi bo 
phan tiep nhan ho so phai co trach nhiem hipong dan cu the va neu ro ly do ngay khi 
nhan ho so de ca nhan de nghi cap Giay chipng nhan biet, bo sung ho so theo quy dinh 
hoac Uy ban nhan dan quan-huyen phai co van ban tra loi neu ro ly do khong giai quyet 
cap Giay chipng nhan trong thoi nan 15 ngay lam viec. 

Dieu 14. Trinh tip, thu tuc cap moi Giay chipng nhan quyen so h&u nha o cho to 

ch&c 

1. Thanh phan ho so 

a) Don de nghi cap Giay ch&ng nhan theo mau kern theo Quy dinh nay (01 ban 

chinh); 

b) Giay ch&ng nhan quyen s& dung dat (ban chinh doi voi tripong hop cap Giay 
ch&ng nhan quyen so h&u nha o va quyen s& dung dat o; hoac 01 ban sao doi voi 
tripong hop chT cap Giay nhan quyen so h&u nha o); hoac Hop dong thue lai dat co noi 
dung cho phep xay dyng nha o, kern Giay ch&ng nhan quyen s& dung dat cua ben cho 
thue neu dat thue (01 ban sao); 

c) Giay to ve tao lap nha o - dat o theo quy dinh tai Chipong II ciia Quy dinh nay 
(ban chinh). Neu nha o dipoc xay dyng moi theo Giay phep xay dyng, phai co them: 

- Tripong hop nha o dipoc xay dyng dung theo Giay phep xay dyng, kern cac giay 
to ve cap phep xay dyng va nghiem thu hoan thanh cong trinh dipoc quy dinh tai diem b 
khoan 2 Dieu 10 cua Quy dinh nay (ban chinh); 

- Tripong hop dipoc mien Giay phep xay dyng doi voi nha chung clp hoac nha o 
thuoc cac dy an phat trien nha o, phai co giay to lien quan den viec dau tip xay dyng, 
nghiem thu hoan thanh cong trinh xay dyng va dipa vao s& dung theo quy dinh tai diem c 
khoan 2 Dieu 10 cua Quy dinh nay (ban chinh); 

d) Quyet toan von dau tip xay dyng dy an nha o doi voi doanh nghiep Nha nipoc 
(01 ban sao); 

d) Ban ve so do nha o - dat o (01 ban chinh); 
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e) Giay chipng nhan dang ky kinh doanh, hoac Quyet dinh thanh lap to chipc, hoac 
Giay chipng nhan dau tip doi voi doanh nghiep co von dau tip nipoc ngoai dipgc co quan 
co tham quyen cap (01 ban sao). 

2. Nop ho so va nhan ket qua. 

To chCpc co nhu cau cap Giay chipng nhan lap ho so theo thanh phan dipgc quy 
dinh tai khoan 1 cua Dieu nay, ci> ngipoi dai dien hoac uy quyen hop phap cho ngipoi dai 
dien den nop ho so va nhan ket qua tai So Xay dyng. 

3. Trinh ty giai quyet ho so. 

Trinh ty giai quyet ho so cap Giay chipng nhan cho to chipc dicoc thyc hien tai So 
Xay dyng tipong ty khoan 3 Dieu 13 cua Quy dinh nay; rieng trinh ty sau khi Uy ban nhan 
dan thanh pho dong dau Giay chipng nhan, So Xay dyng lap Phieu chuyen cho co quan 
Thue (theo mau), thong bao cho to chipc biet de lien he co quan Thue noi co nha d de 
nop le phi tripoc ba va nghTa vu tai chinh. 

Dieu 15. Trinh ty, thu tuc cap Giay chipng nhan cho to chCpc, ca nhan co nha o xay 
dyng khong phep, sai phep tripoc ngay 01 thang 7 nam 2004 

1. Thanh phan ho so: 

a) Don de nghi cap Giay chimg nhan theo mau kern theo Quy dinh nay (02 ban 

chinh); 

b) Giay to ve tao lap nha o - dat o dipoc quy dinh tai Chipong II cua Quy dinh nay 
(01 ban chinh va 01 ban chup); 

c) Bien nhan ho so doi voi trupong hop chu so h&u da nop ho so xin phep ton tai 
nha o vi pham xay dyng nhieng chica dicoc cap Quyet dinh cho phep ton tai (02 ban 
chup); 

d) Ban ve so do hien trang nha o - dat o (02 ban chinh). 

Tripong hop Ban ve hien trang nha o - dat o da co trong ho so xin phep ton tai 
nha o vi pham xay dyng thl khong phai lap Ban ve moi. Co quan cap Giay chimg nhan to 
chipc tham tra, xac nhan Ban ve theo quy dinh trong 15 ngay lam viec va khong tinh vao 
thoi han cap Giay chipng nhan. 

2. Nop ho so va nhan ket qua: 

To chipc, ca nhan co nhu cau cap Giay chimg nhan phai lap ho so de nghi cap 
Giay chipng nhan theo quy dinh tai khoan 1 cua Dieu nay, nop ho so va nhan ket qua tai 
So Xay dyng doi voi to chipc, tai Uy ban nhan dan quan-huyen doi voi ca nhan. 

3. Trinh ty giai quyet ho so: 

a) Nha o phii hop quy hoach xay dyng nhipng chipa phu hop ve kien true, trip 
tripong hop khong dipoc cap Giay chipng nhan theo quy dinh tai Dieu 5 cua Quy dinh nay; 
co quan cap Giay chipng nhan can cip Dieu 2 Quyet dinh so 39/2005/QD-TTg ngay 28 
thang 02 nam 2005 cua Thu tipong Chinh phu de giai quyet cap Giay chipng nhan, khong 
cong nhan phan dien tich nha o khong phii hop kien true; 

b) Nha o co mot phan dien tfch khong phii hop quy hoach xay dyng, nam trong 
khu vyc cam xay dyng, vi pham hanh lang an toan ha tang ky thuat do thi, di tfch lich slp, 
van hoa da dipoc xep hang, an ninh quoc phong dipoc quy dinh tai diem b khoan 1 Dieu 5 
ciia Quy dinh nay, chT cong nhan va cap Giay chipng nhan doi voi phan dien tfch nha o - 
dat o phii hop quy haoch; 

c) Thoi han giai quyet ho so la 30 ngay lam viec ke tip ngay nhan dii ho so hop le, 
theo trinh ty tai khoan 3 Dieu 13 hoac khoan 3 Dieu 14 cua Quy dinh nay. 

4. Nha o dipoc xay dyng khong phep, sai phep sau ngay 01 thang 7 nam 2004 
dipoc xlp ly theo quy dinh khac cua Uy ban nhan dan thanh pho tripoc khi cap Giay chipng 
nhan. 

Dieu 16. Trinh ty, thu tuc cap Giay chipng nhan doi voi cac tripong hop 
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chuyen nhipong nha o da co Giay chipng nhan quyen so hCpu nha o 

1. Thanh phan ho so: 

a) Den de nghi cap Giay chipng nhan theo mau kern theo Quy dinh nay (01 ban 

chinh); 

b) Hop dong (hoac Van ban) mua ban, tang cho, doi, thipa ke nha o theo quy dinh 
phap luat ve dan sip va nha o; kern theo Giay chipng nhan quyen so h&u nha o, hoac giay 
to hop le ve quyen so h&u nha o va quyen si> dung dat o cua ben chuyen nhipong (ban 
chinh); 

c) Ban ve so do nha o - dat o; tripong hop hien trang nha o va dat o khong thay 
doi thi sip dung Ban ve cu (01 ban chinh). 

2. Nop ho so va nhan ket qua: 

To chipc, ca nhan da thipc hien viec mua, dipoc tang cho, doi, dicoc thipa ke nha o 
ma ben chuyen nhipong co Giay chipng nhan dicoc cap theo Quy dinh nay lap ho so de 
nghi cap Giay chipng nhan theo thanh phan dime quy dinh tai khoan 1 cua Dieu nay, nop 
ho so va nhan ket qua tai So Xay dyng doi voi to chipc, tai Uy ban nhan dan quan-huyen 
doi voi ca nhan. 

3. Trinh ty giai quyet ho so: 

Thoi han giai quyet ho so la 15 ngay lam viec ke tu" ngay nhan du ho so hop le doi 
voi tripong hop nha o - dat o co hien trang khong thay doi va 30 ngay lam viec doi voi 
tripong hop nha o - dat o co hien trang thay doi, theo trinh ty nhip khoan 3 Dieu 13 hoac 
khoan 3 Dieu 14 cua Quy dinh nay. 

4. Tripong hop nha o - dat o dipoc chuyen nhipong mot phan hoac toan bo, ma 
ben chuyen nhipong da co mot trong cac loai Giay chipng nhan dipoc cap theo quy dinh 
tai Nghi dinh 60/CP, Nghi dinh 61/CP, Giay chipng nhan quyen si> dung dat co ghi nhan 
nha o tren dat theo Nghi dinh 181/2004/ND-CP; sau khi hoan tat thu tuc dang ky quyen 
si> dung dat o va quyen so hOu tai san gin lien voi dat tai Trung tarn Thong tin tai nguyen 
moi tripong va dang ky nha dat (gpi tat la Trung tarn Dang ky) thuoc So Tai nguyen va Moi 
tricong hoac Uy ban nhan dan quan-huyen noi co nha o; neu ben nhan chuyen nhipong 
co nhu cau cap Giay chipng nhan thi lap ho so theo thanh phan dipoc quy dinh tai khoan 
1 cua Dieu nay, nop ho so va nhan ket qua tai co quan cap Giay chipng nhan theo quy 
dinh tai khoan 2 cua Dieu nay de dipoc giai quyet cap Giay chimg nhan. 

Muc 2 

TRlNH TU\ THU TUC CAP LAI 
GlAY CHU'NG NHAN QUYiN SO hC^u NHA a 

Dieu 17. Trinh tu\ thu tuc cap la i Giay chipng nhan quyen so h&u nha o 

1. Thanh phan ho so: 

a) Don de nghi cap lai Giay chipng nhan, trong do neu ro ly do mat Giay chipng 
nhan va cam ket chiu trach nhiem tripoc phap luat ve viec mat giay to nay (01 ban chinh); 

b) Giay to xac nhan ve viec mat Giay chipng nhan cua co quan Cong an cap 
phipong noi bi mat giay; cac tripong hop mat giay khong phai do thien tai hoa hoan thi 
phai co giay to chipng minh da dang tin tren phipong tien thong tin dai chung mot Ian trong 
thoi han 10 ngay doi voi khu vyc do thi (nop mau tin tren Bao hoac Giay xac nhan cua co 
quan da dang tin) hoac Giay xac nhan cua Uy ban nhan dan xa ve viec niem yet thong 
bao mat giay tai tru so Uy ban nhan dan xa trong thoi han 10 ngay doi voi khu vyc ngoai 
thanh (01 ban chinh); 

c) Ban ve so do nha o - dat o, tripong hop hien trang nha o - dat o khong thay doi, 
thi si> dung Ban ve cu neu co (01 ban chinh). 



2. Nop ho so va nhan ket qua: 

To ch&c, ca nhan da dipoc cap Giay ch&ng nhan theo Dieu 13, 14 cua Quy dinh 
nay nhipng trong qua trinh slp dung Giay chipng nhan bi mat, lap ho so de nghi cap lai 

Add: 282f NguyMiTreng Tuy*n, Ward 10, Phu Ntvuin Din, hie Chi MMJi Oty, VN 
Vi.Cfl I f-i. oe«7'J:i540 I wwwtthtfftdvn I (mall: lnfo^M«nd,vn 



Ccai 



CafeLand. 



TAl LIEU NAY01/0C LLfU TRlf TAI WWW.CAFELAND.VN 



'n RhVh 6uu Wm Ltl DAW ita 



Giay chimg nhan theo thanh phan dicoc quy dinh tai khoan 1 Dieu nay, nop ho so va 
nhan ket qua tai So Xay dyng doi voi to chipc, tai Uy ban nhan dan quan-huyen noi co 
nha o doi voi ca nhan. 

3. Trinh ty giai quyet ho so: 

Thoi han giai quyet ho so la 30 ngay lam viec ke tip ngay nhan du ho so hop le 
theo trinh ty nhip khoan 3 Oieu 13 hoac khoan 3 Dieu 14 cua Quy dinh nay. Tricong hop 
co quan cap Giay chimg nhan khong phai la co quan Tai nguyen va Moi tripong thl 
chuyen 01 ban chup Giay chimg nhan cho co quan Tai nguyen va Moi tripong cung cap 
de cap nhat thong tin vao ho so dia chinh va 01 ban chup Giay chimg nhan vao ho so 
Ilpu. 

Muc 3 

TRINH JU, THU TUC CAP DOI 
GIAY CHLTNG NHAN QUY&N SO H&U NHA O 

Dieu 18. Trinh ty, thu tuc cap doi Giay chimg nhan quyen so h&u nha o 

1. Thanh phan ho so: 

a) Don de nghi cap doi Giay chCpng nhan theo mau kern theo Quy dinh nay, trong 
do neu ro ly do cap doi Giay chimg nhan (01 ban chinh); 

b) Giay chCpng nhan da dupoc cap tripoc day; tripong hop hien trang nha o - dat o 
co thay doi, phai kem theo cac giay to co lien quan den noi dung thay doi (ban chinh); 

c) Ban ve so do nha o - dat o; tricong hop hien trang nha o, dat o khong thay doi, 
thi si> dung Ban ve cu neu co (01 ban chinh). 

2. Nop ho so va nhan ket qua 

To chCpc, ca nhan da dipoc cap Giay chimg nhan theo Dieu 13, 14 cua Quy dinh 
nay nhimg trong qua trinh sii dung Giay chimg nhan bi hip hong, rach nat, het trang ghi 
thay doi, lap ho so de nghi cap doi Giay chimg nhan theo thanh phan dicoc quy dinh tai 
khoan 1 cua Dieu nay, nop ho so va nhan ket qua tai So Xay dyng doi voi to chCpc, tai Uy 
ban nhan dan quan-huyen noi co nha o doi voi ca nhan. 

3. Trinh ty giai quyet ho so: 

Thoi han giai quyet ho so la 15 ngay lam viec ke tC^ ngay nhan du ho so hop le 
theo trinh ty nhip khoan 3 Dieu 13 hoac khoan 3 Dieu 14 cua Quy dinh nay. Tricong hop 
co quan cap Giay chimg nhan khong phai la co quan Tai nguyen va Moi tripong thl 
chuyen 01 ban chup Giay chimg nhan cho co quan Tai nguyen va Moi tripong ciing cap 
de cap nhat thong tin vao ho so dia chinh va 01 ban chup Giay chimg nhan vao ho so 
Ilpu. 



Muc 4 

TRlNH TU\ THU TUC XAC NHAN THAY OOl 
TREN GlAY CHU'NG NHAN QUYEN SQ HCPU NHA Q 

Dieu 19. Trinh ty, thu tuc xac nhan thay doi tren Giay chimg nhan quyen so h&u 

nha o 

1. Thanh phan ho so: 

a) Don de nghi xac nhan thay doi tren Giay chimg nhan quyen so him nha o theo 
mau kem theo Quy dinh nay, trong do neu ro ly do xac nhan thay doi noi dung tren Giay 
chimg nhan (01 ban chinh); 

b) Giay chimg nhan da dipoc cap tripoc day (ban chinh); 

c) Giay to lien quan den viec thay doi ve nha o - dat o (ban chinh); 

d) Ban ve so do nha o - dat o theo hien trang moi (01 ban chinh). 
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2. Nop ho so va nhan ket qua: 

To chCpc, ca nhan da dLPOC cap Giay chipng nhan theo Dieu 13, 14 cua Quy dinh 
nay nhyng trong qua trinh slp dung nha o - dat o co thay doi ve dien tich, tang cao, ket 
cau chinh (do chuyen nhicong mot phan hoac xay dyng moi) hoac co yeu cau dieu chinh 
cac sai sot thong tin dipoc ghi tren Giay chipng nhan, thi chu so h&u lap ho so de nghi xac 
nhan thay doi Giay chipng nhan theo thanh phan dicoc quy dinh tai khoan 1 cua Dieu nay, 
nop va nhan ket qua tai co quan da cap Giay chipng nhan. 

3. Trinh ty giai quyet ho so: 

Thdi han giai quyet ho so la 15 ngay lam viec ke tip ngay nhan du ho so hop le. 
So Xay dyng va So Tai nguyen va Moi tripong thyc hien thu tuc xac nhan thay doi Giay 
chipng nhan cho to chCpc. Uy ban nhan dan quan - huyen thyc hien thu tuc xac nhan thay 
doi Giay chimg nhan cho ca nhan. 

Chiro'ng IV 

TRINH TIP, THU TUC CAP GIAY CHU'NG NHAN 
QUYEN SU" DUNG DAT 

Cac dieu, khoan thuoc Luat Dat dai nam 2003, Nghi dinh so 181/2004/ND-CP dan 
chieu trong Quy dinh nay dipoc neu chi tiet tai Phu luc so 2 kern theo Quy dinh nay. 

Dieu 20. Trinh tu\ thu tuc cap moi Giay chimg nhan quyen si> dung dat 

1. Thanh phan ho so: 

a) Don xin cap Giay chipng nhan quyen si> dung dat theo mau kern theo Quy dinh 
nay (02 ban chinh); 

Uy ban nhan dan cap phicong co trach nhiem tham tra, xac nhan ve tinh trang 
tranh chap dat dai doi voi thi>a dat; tripong hop ngipoi dang si> dung dat khong co giay to 
ve quyen si> dung dat quy dinh tai Dieu 10, 1 1 cua Quy dinh nay thi tham tra, xac nhan ve 
nguon goc va thoi diem si> dung dat, tinh trang tranh chap dat dai doi voi thica dat, sy 
phu hop voi quy hoach si> dung dat da dipoc xet duyet; niem yet cong khai danh sach cac 
tripong hop du dieu kien va khong du dieu kien cap Giay chimg nhan quyen si> dung dat 
tai tru so Oy ban nhan dan cap phipong trong thdi gian 05 ngay lam viec; xem xet cac y 
kien dong gop doi voi cac tripong hop xin cap Giay chipng nhan quyen sic dung dat. 
Tricong hop du dieu kien thi trong vong 05 ngay lam viec, xac nhan vao Don xin cap Giay 
chipng nhan quyen slp dung dat va ghi y kien doi voi tripong hop khong du dieu kien; 

b) Giay to theo quy dinh tai Dieu 10, 1 1 cua Quy dinh nay (01 ban chinh va 01 ban 

chup); 

c) Van ban uy quyen xin cap Giay chipng nhan quyen slp dung dat (neu co); 

d) Tripong hop ngipoi xin cap Giay chipng nhan quyen slp dung dat la to chipc thi 
them cac chipng tip sau: 

- Bao cao tip ra soat hien trang slp dung dat theo quy dinh tai cac Dieu 49, 51 , 52, 
53 va 55 cua Nghi dinh 181/2004/ND-CP; 

- Quyet dinh cua Uy ban nhan dan thanh pho ve viec xlp ly dat cua to chipc do (neu 

co); 

d) Ban do hien trang vi tri dat do co quan cap Giay chipng nhan quyen slp dung 
dat thLPC hien theo quy dinh tai khoan 2 Dieu 8 cua Quy dinh nay. 

TrLPong hop co bien dong ve ranh dat, hien trang thipa dat khac voi ho so ky thuat 
thira dat hoac o khu vlpc chLPa thanh lap ban do dia chinh chinh quy thi ngLPoi xin cap 
Giay chipng nhan thue to chipc co tLP each phap nhan ve do dac ban do thyc hien tnch do 
dia chinh. 

2. Nop ho so va nhan ket qua: 

a) Ca nhan xin cap Giay chipng nhan nop ho so va nhan ket qua tai Uy ban nhan 
dan quan-huyen theo co che mot ci>a; 

b) To chipc xin cap Giay chipng nhan nop ho so va nhan ket qua tai So Tai nguyen 
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3. Trinh ty giai quyet ho so: 

a) Doi voi ho so du dieu kien cap Giay chipng nhan quyen slp dung dat. 

- Cap Giay chipng nhan quyen slp dung dat cho ca nhan, thi thyc hien theo Dieu 
135 va 136 cua Nghi dinh 181/2004/ND-CP; cap cho to chipc dang slp dung dat thi thyc 
hien theo Dieu 137 cua Nghi dinh 181/2004/ND-CP; 

- Thoi nan giai quyet ho so la 30 ngay lam viec ke tip ngay nhan du ho so hop le. 

b) Doi voi ho so chica du hoac khong du dieu kien cap Giay chipng nhan quyen slp 
dung dat, thi co quan cap Giay chipng nhan phai co van ban tra loi cho ngicoi xin cap 
Giay chimg nhan biet ro ly do. Thoi nan tra loi khong qua 15 ngay lam viec, ke tip ngay 
nhan du ho so. 

Dieu 21 . Trinh ty, thu tuc cap la i Giay chCpng nhan quyen si> dung dat 

1 . Thanh phan ho so: 

a) Don xin cap la i Giay chimg nhan quyen si> dung dat theo mau kern theo Quy 
dinh nay (02 ban chinh); 

b) Giay to xac nhan ve viec mat Giay chimg nhan cua co quan Cong an cap 
phicong noi bi mat giay (ban chinh). 

2. Nop ho so va nhan ket qua: 

a) Ca nhan xin cap la i Giay chimg nhan quyen sic dung dat nop ho so va nhan ket 
qua tai Uy ban nhan dan quan-huyen theo co che mot cica; 

b) To chipc xin cap lai Giay chipng nhan quyen si> dung dat nop ho so va nhan ket 
qua tai So Tai nguyen va Moi tripong. 



H 



3. Trinh ty giai quyet ho so: 

Co quan cap Giay chipng nhan quyen sic dung dat thyc hien: 

- Niem yet thong bao ve Giay chipng nhan quyen si> dung dat da mat tai Van 
phong dang ky quyen sic dung dat (hoac tai dia diem tiep nhan ho so cua Uy ban nhan 
dan quan-huyen) va tai Uy ban nhan dan cap phipong noi co dat trong thoi han 30 ngay; 

- Cap Giay chipng nhan quyen sip dung dat theo quy dinh tai Dieu 144 cua Nghi 
dinh so 181/2004/ND-CP; 



yet). 



- Thoi han giai quyet ho so la 30 ngay lam viec (khong bao gom thoi han niem 

Dieu 22. Trinh tu\ thu tuc cap doi Giay chipng nhan quyen sip dung dat 

1 . Thanh phan ho so: 

a) Don xin cap doi Giay chipng nhan quyen slp dung dat theo mau kern theo Quy 
dinh nay (02 ban chinh); 

b) Giay chipng nhan quyen slp dung dat (ban chinh). 

2. Nop ho so va nhan ket qua: 

a) Ca nhan xin cap doi Giay chipng nhan quyen slp dung dat nop ho so va nhan 
ket qua tai Uy ban nhan dan quan-huyen theo co che mot ci>a; 

b) To chipc xin cap doi Giay chipng nhan quyen slp dung dat nop ho so va nhan 
ket qua tai So Tai nguyen va Moi tapong. 

3. Trinh ty giai quyet ho so: 

Co quan cap Giay chipng nhan thyc hien: 

- Cap Giay chipng nhan quyen slp dung dat theo quy dinh tai Dieu 144 cua Nghi 
dinh so 181/2004/ND-CP; 
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- Thai han giai quyet ho so la 15 ngay lam viec, ke tip ngay nhan du ho so hop le. 

Dieu 23. Cap Giay chCpng nhan quyen sip dung dat trong tricong hop tach, nhap 
thCea dat 

Viec tach thi>a, nhap thi>a dat theo nhu cau cua ngipoi slp dung dat dipoc thyc 
hien nhip sau: 



1 . Tripong hop ngipoi slp dung dat co nhu cau cap moi Giay chCpng nhan quyen slp 
dung dat cho ca thi>a dat moi va phan dat con lai. 

a) Ngipoi co nhu cau tach hoac nhap thi>a dat nop ho so va nhan ket qua tai Uy 
ban nhan dan quan-huyen theo co che mot ci>a doi voi ca nhan, tai So Tai nguyen va Moi 
tripong doi voi to chCpc; 

b) Thanh phan ho so, trinh tip va thoi han giai quyet dicoc thipc hien theo Dieu 20 
cua Quy dinh nay. 

2. Tripong hop ngipoi si> dung dat chT co nhu cau cap Giay chimg nhan cho thi>a 

dat moi 

a) Doi voi thi>a dat moi, thyc hien nhic khoan 1 cua Dieu nay; 

b) Doi voi phan dat con lai, ngipoi si> dung dat de nghi co quan co tham quyen 
cap Giay chimg nhan theo khoan 1 cua Dieu nay, thicc hien viec dang ky vao ho so dia 
chinh va chinh ly tren Giay chCpng nhan da cap. Thoi gian thyc hien dicoc ket hop voi thoi 
han giai quyet ho so chuyen nhicong quyen si> dung dat la 10 ngay lam viec. 

Chiwyng V 

LLPU TRCP VA QUAN LY HO SO CAP GIAY CHU'NG NHAN, 
QUAN LY SO DANG KY QUYEN SO HCPU NHA O 

Dieu 24. So dang ky quyen so hCpu nha o, Ho so dia chinh, lap va quan ly Ho so 
dia chinh 

1. Lap va quan ly So dang ky quyen so hOu nha o dipoc thyc hien theo quy dinh 
va hupong dan tai Muc VII Phan 1 cua Thong tip 05/2006/TT-BXD. 

2. Ho so dia chinh dime quy dinh cu the tai Thong tip 29/2004/TT-BTNMT ngay 01 
thang 1 1 nam 2004 cua Bo Tai nguyen va Moi tripong ve viec hipong dan lap, chinh ly, 
quan ly ho so dia chinh. 

Viec lap So muc ke dicoc quy dinh nhip sau: can clp vao thong tin tu> so da ngoai 
da dipoc bo sung chinh si>a dO lieu qua qua trinh dang ky va cap Giay chCpng nhan quyen 
si> dung dat theo Nghi dinh 181/2004/ND-CP; ket hop voi thong tin tCp Phieu cong khai 
thong tin nha dat da dicoc chu so h&u nha chinh si>a va nop lai- Uy ban nhan dan cap 
phicong lap thanh dO lieu ban dau cua So muc ke, sau khi dipoc Phong Tai nguyen va 
Moi tripong cap quan kiem tra, nghiem thu thl dipoc in thanh So muc ke de ket hop So 
dang ky quyen so h&u nha o thyc hien viec quan ly nha dat tren dia ban. 

Ho so dia chinh dipoc Ilpu giCp va quan ly dipoi dang tai lieu tren giay va tCeng bicoc 
chuyen sang dang so de quan ly va khai thac cap nhat tren may tinh. 

Dieu 25. Llpu trCp va quan ly ho so cap Giay chimg nhan 

Co quan Ilpu trO va quan ly ho so nha o - dat o dLcoc phan cong nhLP sau: 

1. Uy ban nhan dan quan-huyen co trach nhiem to chCpc Ilpu tr& tap trung va quan 
ly ho so cap Giay chCpng nhan theo Quy dinh nay, ban Ilpu Giay chCpng nhan quyen so 
hCpu nha o va quyen slp dung dat o (cap theo Nghi dinh 60/CP, Nghi dinh 61/CP), Giay 
chCpng nhan quyen slp dung dat (cap theo Nghi dinh 181/2004/ND-CP) cua ho gia dinh, ca 
nhan va ban sao ho so dia chinh goc. 

2. Trung tarn Dang ky thuoc So Tai nguyen va Moi trLPong to chCpc Ilpu trCp va quan 
ly ho so cap Giay chCpng nhan quyen slp dung dat (cap theo Nghi dinh 181/2004/ND-CP) 
cua to chCpc, co so ton giao, ngLPdi Viet Nam dinh clp o nLPOC ngoai, to chCpc nLPOC ngoai, 
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ca nhan nLPdc ngoai va ho so dia chmh goc; ban Ilpu Giay chCpng nhan quyen so h&u nha 
6" va quyen si> dung dat o do cap thanh pho ky (cap theo Nghi dinh 60/CP, Nghi dinh 
61/CP). 

3. Trung tarn Thong tin thuoc So Xay dyng to ch&c Ilpu trO va quan ly ho so cap 
Giay ch&ng nhan cua to ch&c thuoc tham quyen cap Giay ch&ng nhan cua So Xay dyng 
theo quy dinh tai khoan 1 Dieu 3 cua Quy dinh nay. 

4. Uy ban nhan dan quan-huyen, Trung tarn Thong tin thuoc So Xay dyng va 
Trung tarn Dang ky thuoc So Tai nguyen va Moi trLPong t&ng bLPdc thiet lap he thong 
quan ly dCn lieu ho so nha dat tap trung, s& dung mang may tinh de khai thac, phuc vu 
viec bao cao, thong ke, Ilpu tr&, yeu cau quan ly Nha nLPdc, hoac cung cap thong tin ve 
nha o, dat o theo yeu cau cua cac to chCpc, ca nhan co lien quan. 

Dieu 26. Chuyen giao ban Ilpu Giay chCpng nhan giOa cap quan-huyen va thanh 
pho khi giai quyet ho so chuyen nhLPong tO ca nhan sang to chCpc va ngLPOC la i 

Trung tarn Thong tin thuoc So Xay dyng, Trung tarn Oang ky thuoc So Tai nguyen 
va Moi trLPdng, co quan Ilpu trO cap quan-huyen to chCpc chuyen giao ban Ilpu Giay chCpng 
nhan doi voi cac trLPong hop sau khi chuyen nhLPong, phat sinh viec thay doi tham quyen 
dang ky bien dong hoac cap doi Giay chCpng nhan cho ben nhan chuyen nhLPong. Viec 
chuyen giao ban Ilpu Giay chCpng nhan thyc hien dung theo quy dinh ve quan ly ho so Ilpu 
trCp. 

Thoi han chuyen giao ho so la khong qua 03 ngay lam viec va khong tinh vao thoi 
gian giai quyet ho so dang ky bien dong hoac cap doi Giay chCpng nhan. 

Chiwyng VI 
DIEU KHOAN THI HANH 

Dieu 27. Phan cong trach nhiem thyc hien 

1. Giam doc So Xay dyng tryc tiep chi dao, hLPong dan, kiem tra viec thyc hien 
Quy dinh nay tren dia ban thanh pho nhLP sau: 

a) Chu tri, phoi hop cac So-Nganh, Uy ban nhan dan cac quan-huyen, phLPdng- 
xa-thi tran va cac to chCpc, ca nhan co lien quan then khai cong tac cap Giay chCpng nhan 
theo Quy dinh nay; cong tac quan ly va Ilpu trLp ho so cap Giay chCpng nhan; 

b) To chCpc tap huan, h^ong dan nghiep vu cap Giay chCpng nhan quyen so h&u 
nha o cho can bo, cong chCpc thuoc Uy ban nhan dan quan-huyen, phLPong-xa-thi tran; 

c) ThLPdng xuyen don doc, theo doi cong tac cap Giay chCpng nhan, phat hien va 
giai quyet cac VLPong mac phat sinh trong qua trinh thyc hien; tong hop, phoi hop So Tai 
nguyen va Moi trLPdng de xuat giai quyet cac VLPong mac trong cong tac cap Giay chCpng 
nhan, trinh Uy ban nhan dan thanh pho, Bo Xay dyng hoac Bo Tai nguyen va Moi trLPong 
chi dao giai quyet kip thoi doi voi cac trLPdng hop vLPot tham quyen; 

d) To chCpc kiem tra, thanh tra cong tac cap Giay chCpng nhan thuoc tham quyen 
theo dinh ky hoac dot xuat; de xuat Uy ban nhan dan thanh pho xlp ly cac doi tLPong vi 
pham trong cong tac cap Giay chCpng nhan; 

d) To chCpc so ket cong tac cap Giay chCpng nhan theo dinh ky hang nam, bao cao 
ket qua thyc hien cho Uy ban nhan dan thanh pho va Bo Xay dyng theo dinh ky nCpa nam, 
hang nam. 

2. Giam doc So Tai nguyen va Moi trLPdng chi dao, hLPong dan thyc hien: 

a) Phoi hop voi So Xay dyng tap huan hLPong dan nghiep vu cap Giay chCpng 
nhan quyen slp dung dat va quan ly ho so dia chmh cho can bo, cong chCpc thuoc Uy ban 
nhan dan quan-huyen, phLPdng-xa-thi tran; 

b) Phoi hop voi So Xay dyng de xuat giai quyet cac VLPong mac trong cong tac 
cap Giay chCpng nhan, trinh Uy ban nhan dan thanh pho, Bo Tai nguyen va Moi trLPdng 
hoac Bo Xay dyng chi dao giai quyet kip thoi doi voi cac trLPdng hop VLPot tham quyen; 

c) Phoi hop voi So Xay dyng va Uy ban nhan dan quan-huyen xay dyng quy che 
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phoi hop trong viec Ilpu trip va khai thac ho so dam bao viec khai thac ho so Iipu co hieu 
qua; 

d) Phoi hop hipong dan viec thyc hien co che lien thong gi&a co quan cap Giay 
chipng nhan va co quan Thue de thyc hien Dieu 7 cua Quy dinh nay; 

d) To chCpc kiem tra, thanh tra cong tac cap Giay chipng nhan thuoc tham quyen 
theo dinh ky hoac dot xuat; de xuat Uy ban nhan dan thanh pho xi> ly cac doi tipong vi 
pham trong cong tac cap Giay chipng nhan. 

3. Giam doc So Tip phap hipong dan nghiep vu cho cac co quan co lien quan giai 
quyet cac thu tuc phap ly ve giao dich nha o - dat o cua to chipc, ca nhan, ngipoi si> dung 
dat neu co yeu cau tripoc khi lap thu tuc cap Giay chipng nhan. 

4. Giam doc So Quy hoach - Kien true hipong dan Uy ban nhan dan cac quan- 
huyen ra soat, dieu chinh bo sung va cong bo cong khai quy hoach chi tiet cac khu dan clp 
va cac khu vyc cam xay dyng nha o theo Luat Xay dyng; kip thoi giai quyet cac vicong 
mac ve quy hoach xay dyng de day nhanh tien do cap Giay chimg nhan. 

5. Cue tripong Cue Thue thanh pho chT dao va hicong dan Chi cue Thue cac quan- 
huyen phoi hop chat che voi So Xay dyng, So Tai nguyen va Moi tripong, Uy ban nhan 
dan quan-huyen va tao dieu kien thuan loi cho to chCpc, ca nhan, ngicdi si> dung dat de 
nghi cap Giay chCpng nhan thyc hien nghTa vu tai chinh khi dipoc cap Giay chimg nhan; 
cong bo cong khai cac nghTa vu tai chinh ma ngipoi de nghi cap Giay chimg nhan phai 
nop theo quy dinh phap luat doi voi cac tripong hop cap moi, cap lai, cap doi, xac nhan 
thay doi Giay chimg nhan. 

6. Giam doc So Tai chinh hipong dan viec khoan kinh phi cap Giay chimg nhan tC^ 
nguon le phi thu va nguon kinh phi ngan sach ho tro de sic dung dii cho nhu cau kinh phi 
ciia Uy ban nhan dan cac quan-huyen va cac co quan co lien quan tryc tiep thyc hien 
cong tac cap Giay chimg nhan. 

7. Giam doc So Noi vu hipong dan Uy ban nhan dan quan-huyen giai quyet dii nhu 
cau nhan sy cho cac co quan co lien quan trong cong tac cap Giay chimg nhan, dam bao 
dii nang lye va pham chat de hoan thanh tot nhiem vu. 

8. Chu tich Uy ban nhan dan cac quan-huyen chiu trach nhiem thyc hien cac cong 
viec sau: 

a) To chipc tuyen truyen phap luat ve xay dyng, nha d, dat dai cho to chipc, ca 
nhan, ngipoi sic dung dat tai dia ban quan ly biet va nghiem tuc thyc hien; 

b) Phe duyet quy hoach chi tiet ty le 1/2000 doi voi cac khu vyc da co nhiem vu 
quy hoach xay dyng dime duyet, de lam co so cap Giay chipng nhan; 

c) Chu dong to chipc, sap xep, phan cong bo phan tham mipu va nhan sy thyc 
hien cong tac cap Giay chipng nhan theo co che tiep nhan va hoan tra ho so mot cica; 
nham tao thuan loi cho ca nhan khi den lien he lap thu tuc cap Giay chipng nhan; 

d) Xay dyng quy trinh giai quyet ho so cap Giay chipng nhan tai dia ban quan- 
huyen; 

d) Cong bo, niem yet cong khai thong tin ve quy trinh giai quyet ho so cap Giay 
chipng nhan va quy hoach chi tiet cac khu dan clp, khu vyc cam xay dyng nha d theo 
phap luat ve nha o, dat dai va xay dyng de cac to chipc, ca nhan, ngipoi slp dung dat biet 
va thyc hien; 

e) Don doc, theo doi cong tac cap Giay chipng nhan thipong xuyen, de kip thoi 
phat hien va giai quyet cac vipong mac phat sinh trong qua trinh thyc hien; tong hop, de 
xuat giai quyet cac vipong mac trong cong tac cap Giay chipng nhan, bao cao So Xay 
dyng, So Tai nguyen va Moi tripong hoac Uy ban nhan dan thanh pho kip thoi hipong dan 
va chi dao giai quyet doi voi cac tripong hop vipot tham quyen; 

g) To chipc kiem tra, thanh tra cong tac cap Giay chipng nhan theo dinh ky hoac 
dot xuat; xlp ly hoac de xuat Uy ban nhan dan thanh pho xlp ly cac doi tipong vi pham 
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trong cong tac cap Giay chimg nhan; 

h) Phan cong va to chCpc lieu tr& ho so ve nha dat thuoc quyen quan ly theo 
hicong tap trung va khoa hoc, dap Cmg kip thoi va chinh xac cho cong tac cap Giay chimg 
nhan; 

i) Chiu trach nhiem tripoc Chu tich Uy ban nhan dan thanh pho ve ket qua thyc 
hien cong tac cap Giay chimg nhan thuoc dia ban quan ly va dam bao thyc hien dung 
trinh tu\ thu tuc theo Quy dinh nay va theo hipong dan chuyen mon cua So Xay dyng, So 
Tai nguyen va Moi tripong. 

9. Cac So-Nganh, Uy ban nhan dan quan-huyen co trach nhiem phoi hop hicong 
dan nghiep vu, phuc dap cac noi dung thuoc tham quyen ve cap Giay chipng nhan theo 
Quy dinh nay, khi cac So-Nganh, Uy ban nhan dan quan-huyen khac co van ban yeu cau 
trong thoi nan 07 ngay lam viec. 

10. Chu tich Uy ban nhan dan cac phipong-xa-thi tran chiu trach nhiem tricoc Chu 
tich Uy ban nhan dan cac quan-huyen trong viec xac nhan cac loai giay to phuc vu cong 
tac cap Giay chimg nhan thuoc dia ban quan ly dung noi dung va thoi han quy dinh, theo 
hipong dan chuyen mon cua Uy ban nhan dan quan-huyen, So Xay dyng, So Tai nguyen 
va Moi tricong. 

Dieu 28. Cong khai thu tuc hanh chinh trong viec cap Giay chimg nhan 

1. Cac noi dung can phai cong khai: 

a) Danh muc cac giay to trong ho so de nghi cap moi, cap lai, cap doi, xac nhan 
thay doi Giay chipng nhan; 

b) Thoi han giai quyet cu the doi voi tC^ng tripong hop cu the neu tai diem a Khoan 

nay; 

c) Le phi va cac nghTa vu tai chinh khac ma ngipoi de nghi cap Giay chimg nhan 
phai nop theo quy dinh doi voi tL>ng tricong hop cu the; thoi gian va dia diem nop. 

2. Co quan cap Giay chipng nhan phai co ban thong bao cong khai cac noi dung 
quy dinh tai khoan 1 cua Dieu nay, tai: 



a) So Xay dyng, So Tai nguyen va Moi tripong niem yet tai dia diem tiep nhan ho 
so; dipa thong tin len mang internet; 

b) Uy ban nhan dan cac quan-huyen niem yet tai dia diem tiep nhan ho so cua 
quan-huyen va tai tru so Uy ban nhan dan phipong-xa-thi tran. 

Dieu 29. Trong qua trinh thyc hien neu co phat sinh vipong mac, Uy ban nhan dan 
cac quan-huyen, phipong-xa-thi tran, to chipc, ca nhan co lien quan bao cao ve So Xay 
dyng, So Tai nguyen va Moi tripong de giai quyet, tong hop trinh Uy ban nhan dan thanh 
pho, Bo Xay dyng hoac Bo Tai nguyen va Moi tricong xem xet, giai quyet theo tham 
quyen./. 



TM. UY BAN NHAN DAN 
KT. CHU TICH 
PHO CHU TICH 



(Da ky) 
Nguyen HCru Tin 
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